HYDROGRAFEN

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2021

och
INFORMATIONSMOTE
Tid Informationsmote: Tisdag den 2 juni 2021, kl 18.30
Plats: Zoom
Tid Foreningsstamma: Mandag den 14 juni 2021, kI 18.30
Plats: Foreningsstdmman genomfors via postrostning

Vi fortsatter att f6lja myndigheternas rekommendationer for att minska
smittspridningen av Covid-19. Styrelsen kallar darfor alla medlemmar till ett digitalt
informationsmote for att presentera de motioner och propositioner som vi 6nskar att
alla medlemmar tar del av.

Bostadsrattsforeningar kan fortfarande genomféra en foreningsstimma via
postrostning. Med postrostning menas att stamman kommer genomforas via ett
formular. Alla medlemmar kommer att fa ett formular i brevlddan samt via mail. En
underskriven och ikryssad blankett ska lamnas i féreningens brevlada:

Brf Hydrografen 1
Finn Malmgrens vag 4B
121 38 Johanneshov

Hailtider
25 maj Skickas samtliga handlingar infor féreningsstamman
30 maj Sista dagen att anmala sig till informationsmote
2 juni Digitalt informationsmote for féreningsstamma, inga beslut tas vid detta mote
13 juni Postrost ska lamnas i foreningens brevlada
14 juni Foreningsstamman genomfdrs med minimalt 3 personer narvarande och samtliga

Efter féreningsstamman skickas ett protokoll till samtliga medlemmar som ocksa
redogor for antal postroster.

Vi uppmanar alla medlemmar att postrésta for att undvika smittspridning.
Informationsmotet ger oss majlighet att ha en dialog och svara pa fragor trots
omstandigheterna.

Vdnligen
Styrelsen



12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

HYDROGRAFEN

Dagordning foreningsstamma (postrost)

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar,
ombud och bitraden (réstlangd).

Val av ordférande pa stimman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

. Beslut ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt

faststalld balansrakning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Motion om pergola

Styrelsens proposition om laddplatser i garaget
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Vi kommer félja samma dagordning pa bada métena, forutom att beslut endast
kommer fattas efter sammanrékning av postrosterna. Detta sker pa
foreningsstamman.
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Styrelsearvoden

Arvodet till styrelsen har legat konstant sedan 2016 och behdver uppdateras for att folja med i
prisutvecklingen. Utdver det sa innebar arbetet i styrelsen periodvis ganska mycket jobb och
styrelsen foreslar darfor att hoja ersattningen for den tid som laggs ner. Idag ligger arvodet pa
ca 59 000 kr. Detta ger en arsersattning pa ca 4 200 kr fore skatt for suppleanter och 8 400 kr
fore skatt for ordinarie ledamoter med nuvarande styrelsesammansattning.

Styrelsen vill uppmuntra engagemang fran bade befintliga och nya styrelsemedlemmar och
battre spegla den mangd timmar som laggs ner av styrelsen for att skota foreningen. Utdver
det sa har styrelsen enligt lag ett ansvar for féreningens férvaltning och organisation. Det
innebar ett ansvar att se till att forvaltningen skots pa ett bra satt, det géller bade bokféring,
redovisning samt underhall. Det ska ocksa ske i enlighet med féreningens stadgar. Fér de
enskilda styrelseledamdterna kan det daven handla om att hallas personligen ansvarig och till
och med ersattningsskyldighet vid vardsloshet.

Styrelsen foreslar ocksa att definiera arvodet i prisbasbelopp vilket gor att arvodet uppdateras
varje ar for att folja med i prisutvecklingen.

2,5 prisbasbelopp blir 119 000 SEK for ar 2021. (Prisbasbeloppet for ar 2021 ar 47 600 SEK).

Forslag till beslut:

Stamman beslutar att styrelsearvode ska héjas och sattas till 2,5 prisbasbelopp. (119 000 SEK
for ar 2021).
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Proposition om att installera laddboxar i garaget

Bakgrund

Under 2020 genomfordes en undersdkning om medlemmarnas intresse av att kunna ladda
elbilar i garaget. Det var flera medlemmar som var intresserade och nu har styrelsen tagit fram
ett forslag pa hur laddboxar kan installeras och finansieras.

Foreningen har tagit in olika offerter och valt det forslag pa uppldgg som Opigo erbjuder. De
installerar laddboxarna samt har service och support samt debiteringslosning for
elférbrukningen.

En installation av laddboxar 6kar vardet pa var fastighet. En férening med miljotank ar attraktiv
for potentiella lagenhetskdpare och 6kat intresse kan leda till hogre férsaljningspris.

Finansiering for féreningen
Investeringen finansieras av ett extra paslag pa hyran for garageplatsen och som ett paslag pa
elférbrukningen av laddningen.

Initialt behover foreningen bekosta investeringen till dess att alla garageplatser med laddboxar
ar uthyrda. Summan ar inte sa stor att den paverkar vara avgifter och féreningen har medel att
tacka investeringen. Nar alla laddplatser ar uthyrda genererar de ett litet 6verskott till
foreningen.

Den totala investeringskostnaden ar 167 000 kr ex moms for tio platser och forberedelser for
ytterligare sex platser. Foreningen har ansokt om bidrag fér 50 % av investeringskostnaden
fran Naturvardsverket.

Kostnad for laddplatsen

Ett tilldgg pa hyran av laddplats foreslas bli 75 kronor per manad. Kostnaden for tjansten som
Opigo tillhandahaller bestar av ett abonnemang hos Opigo som for narvarande ar 75 kr/man.
De debiterar sedan hyresgisten férbrukad el enligt féreningens géllande pris for el* samt ett
paslag pa 0,50 kr per laddad kWh. Av 0,50 kr per laddad kWh gar 0,25 kr till Opigo, resterande
till féreningen?.

Garageplatser med laddbox

Styrelsen forordar att installera laddboxar reaktivt, det vill sdga da det faktiskt uppstar ett
behov. Anledningarna till detta ar dels att vi inte vet hur det exakta behovet ser ut i féreningen
framover, dels att vi inte i onddan vill investera i teknik som kanske blir inaktuell om nagra ar.

Styrelsens forslag ar att installera fem laddboxar som betjanar tio garageplatser. | samband
med installationen forbereds for ytterligare tre laddboxar for att enkelt utoka om behovet
uppkommer.

1 Foér narvarande ar det 1,25 kr per kWh, fér mer information se bilaga 1.

2 Féreningens el-pris kommer att justeras efter var faktiska kostnad fér el och fér att hélla
marginalen pa ca 25 6re per kWh. Nasta prisjustering skulle troligen bli tidigast februari 2022.
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Laddboxarna kommer att installeras pa garageplatserna med nummer 22-31 for att de ligger
narmast el-centralen. Det innebar en kortare ledningsdragning for de ledningar som ska
forsorja laddboxarna med el. | en eventuell kommande etapp, med sex ytterligare platser,
kommer platserna 16-21 att utrustas med laddboxar. De ligger pa samma sida som el-
centralen, vilket gor att installationen blir enklare.

| samband med att Opigo installerar laddboxarna kan de behdva tilltrade till férradet, bakom
respektive parkeringsplats, for att forstarka vaggen for infastning av laddbox.

Anvandning och betalning

For att ladda sin bil anvands ett RFID-kort for identifiering. Kortet erhalls fran Opigo i samband
med tecknande av abonnemang. Alla anvandare har en personlig portal med all information pa
ett stalle — Opigo Cloud. Det gar dven att koppla till publika betalldsningar (t ex EasyPark).

Vanliga fragor

Kommer jag som inte dger en bil att drabbas att tillkommande kostnader?

Den totala investeringskostnaden ar 167 000 kr ex moms. Foreningen har ansokt om bidrag for
50% av investeringskostnaden fran Naturvardsverket. Det dr féreningen som bekostar
investeringen men den betalas av de som anvander laddplatserna. Investeringen berdknas ha
aterbetalats pa maximalt 10 ar. Nar alla platser med laddboxar hyrs ut gér féreningen en liten
vinst. Dock ar varken investeringen eller vinsten stora nog for att paverka en avgiftsandring pa
lagenheterna.

Varifran kommer pengarna att betala detta fér?
Foreningen har en tillrackligt stor kassa for att finansiera denna investering.

Kommer min plats bli en laddplats?

Vi kommer installera de forsta laddboxarna pa platserna 22-31 och nar de ar uthyrda planeras
att dven installera laddboxar pa platserna 16-21. Debitering av laddplatsen kommer starta nar
det finns en efterfragan till tjdnsten. Om du har en av de platserna och inte planerar att skaffa
elbil kan du fa byta plats. Styrelsen kommer i storsta mojlighet se till att du far en jamforbar
plats i garaget.

Jag har inte elbil nu men planerar att skaffa inom snar framtid, hur gér jag da?
Meddela styrelsen pa info@hydrografen.se. Om du redan har en garageplats sa kommer
styrelsen foresla en jamforbar garageplats pa nummer 22-31.

Blir det snabbladdare?

Nej, snabbladdning ar aldrig aktuellt nar det géller destinationsladdning som innebar laddning
vid hemmet eller arbetsplatsen. Vid destinationsladdning handlar det alltid om 3,7 kW eller 11
kW.

Proposition
Styrelsen foreslar stamman att ge styrelsen i uppdrag att installera laddboxar for tio platser i
vart garage under férutsattning att vi far bidrag fran Naturvardsverket.
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Bilaga 1
Férklaring till féreningens el-pris

For att fa fram foreningens el-pris har styrelsen valt att summera alla delar som ingar i den
slutgiltiga kostnaden som foreningen betalar per kWh.

Kostnaden bestar av tre delar:
e elnatskostnad och manadseffektavgift, till Ellevio
e fast elhandelkostnad och rorligt snittpris pa elhandel, till Fortum
e energiskatt.

Summerat 6ver 2020 betalade foreningen, i snitt, ungefar 1,25 kr/kWh. Som jamférelse ar det
ca 70 ore billigare per kWh &n ett privat abonnemang, for den som har en forbrukning pa ca
3 000 kWh/ar, lite beroende pa vad man har tecknat for abonnemang.



Arsredovisning 2020

Brf Hydrografen 1

Org nr 769628-7049
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Ordlista

= Tillgadngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intékter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rikenskapsaret
men déar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men déar faktura 3nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hydrografen 1, med sate i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Hydrografen 1 i Stockholms kommun den 24 september 2014.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 59 bostadsritter varav 3 lokaler.
Den totala boytan ér 4 017 kvm och lokalytan 153 kvm.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Garageverksamhet
Garget under huset ar uthyrt till ett heldgt dotterbolag till foreningen. Verksamheten dar momspliktig.

Antal garageplatser dr 32 st varav 31 st med tillhérande forrad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt géllande regler utgar ¢j kommunal fastighetsavgift under perioden 2018-2032. Fastighetsskatt for
lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvéardet ar 150 173 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 89 173 000 kr och markvardet
61 000 000 kr. Vardear ar 2017.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2022.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal gillande fastighetsskdtsel med Lars Lundstrom Service AB. Trappstddning utfors

av Pierre Stad & Puts.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

27 juni 2017.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 727 kr/kvm boyta per ar.

Arsavgiften hdjdes med 2% fran 1 januari 2020.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprittad underhallsplan.

Rekommenderad érlig avsténning till yttre fond ar 175 000 kr per ar enligt underhéllsplanen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 16 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Camilla Fastén ordforande
Annica Falk ledamot
Stina Gustafsson ledamot
Asa Tilder ledamot
Fredrik Wagner ledamot
Louise Hartog suppleant
Kevin Sataki suppleant
Connie Sauerland Zillén suppleant
Patric Storm suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantriden.

Revisor
Tomas Randér ordinarie Retora Revision & Radgivning AB
Malena Wegin suppleant Retora Revision & Réadgivning AB

Valberedning
Mikael Heimer sammankallande

Linus Ekdahl
Linus Norberg
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Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Foreningen har tagit fram en energideklaration for fastigheten samt bestéllt en underhéllsplan fran
Fastum AB.

Miljoforvaltningen har genomfort en godkand inspektion.
En undersokning av medlemmarnas intresse av laddplatser i garaget har genomforts. Det var 16 personer

som hade planer pa att skaffa en elbil under de kommande 3-5 aren. Det var 23 personer som besvarade
enkaten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 103 (103) medlemmar. Under aret har 9 (3) medlemmar tilltritt samt 9 (5)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 (5) 6verlatelser. Tre medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3619 3532 3519 1 686
Resultat efter finansiella poster -540 -783 -812 -276
Soliditet (%) 77 77 7 75
Arets resultat exkl avskrivningar 1296 1053 1024 642
Fastighetslan/kvm (kr) 16 189 16 438 16 607 16 945
Arsavgifter/kvm (kr) 727 713 713 354

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

223 992 500

223 992 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

106 724

46 022

152 746

Balanserat

resultat

-1 194 946

-828 811

-2 023 757

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Arets Totalt

resultat

-782 789 222 121 489

782 789 0
-540 397 -540 397

-540 397 221 581 092

-2 023 757
-540 397
-2 564 154

175 000
-2739 154
-2 564 154

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3618 648
50419
3669 067

-1 190 392
-34 838
-145 052
=77 537

-1 836 200
-3 284 019

385 048

0

-925 445

-925 445

-540 397

-540 397

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

3532368
1264
3533632

-1193915
-41 732
-195 525
=77 538

-1 836 200
-3 344 910

188 722
-2017
-969 494
-971 511

-782 789

-782 789
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anlidggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgiangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

213918983
71 856 817
285 775 800

42 500
42 500
285 818 300

393 300
1 541 962
103 257
2038519

569 729
569 729
2 608 248

288 426 548

6(13)

2019-12-31

215755183
71 856 817
287 612 000

42 500
42 500
287 654 500

4 681
460 118
94 597
559 396

1391730
1391 730
1951 126

289 605 627
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

223992 500
152 746
224 145 246

-2 023 757
-540 397
-2 564 154

221 581 092

42 546 217
42 546 217

23483 433
101 000
124 169
83 460
51464
455713

24299 239

288 426 548

7(13)

2019-12-31

223 992 500
106 724
224 099 224

-1 194 946
-782 789
-1977 735
222 121 489

66 029 650
66 029 650

680 100
101 000
103 333
91732
37500
440 823
1 454 488

289 605 627
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-540 397
1 836 200
-8 272

1287531

-388 619
420 405
20 836
28 854
1369 008

-680 100
-680 100

688 908

1391730
2 080 638
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2019-01-01
-2019-12-31

-782 789
1836 200
-6 968

1 046 443

-4 681
-185 478
-69 198
59 493
846 579

-680 100
-680 100

166 479

1225 252
1391730
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2020 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i

redovisningen.

Fran 2020 s andras klassificeringen av kortfristig skuld da de 14n som villkorséndras 2021 anses som

kortfristig skuld och ¢j som langfristig skuld.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Debiterad fastighetsskatt

120 ar

2020
2921 808
338 097
328 097
30 646
3618 648

2019

2 864 520
336 840
310 896
20112
3532368
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Tillsynsavgift
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-TV och bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Energideklaration

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2020
44 405
42 839
99 776

9821
20920
18 867

7 800
83 637

3016

0

107 693
138 975
234 047
79 960
48 169
83 988
163 224
3255
1190 392

2020
1287
2670

17 825
81109
3 447

0

8314
28 920
0

1480
145 052

2020
59 000
18 537
77 537
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2019
43 380
46 627
96 597
38 106
20 606
18 252

0
91078
0
22433
0

161 721
276 469
80 531
43 150
80071
159 797
15 097
1193915

2019
452
894

18 750
125 106
5010
33 258
0

0

6 090
5965
195 525

2019
59 001
18 537
77 538
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andelar i koncernforetag

Hydrografen Garage AB, org.nr. 556891-5234
Redovisat varde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran Brickhouse

Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringskostnad
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald medlemsavgift

2020-12-31
220 345 683
220 345 683

-4 590 500
-1 836 200
-6 426 700

213 918 983

89 173 000
61 000 000
150 173 000

2020-12-31
42 500
42 500

2020-12-31
3
1510909
0

31 050

1 541 962

2020-12-31
35 347

41 144

20 546

6 220

103 257
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2019-12-31
220 345 683
220 345 683

-2 754 300
-1 836 200
-4 590 500

215755183

89 173 000
61 000 000
150 173 000

2019-12-31
42 500
42 500

2019-12-31
817

0

393 300

66 001

460 118

2019-12-31
34503
39910
20 184

0
94 597
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteindring 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,80 2023-06-28 22 803 334 22803 334
SEB 1,38 2021-06-28 22 803 333 22 803 333
SEB 1,62 2022-06-28 20 422 983 21 103 083
66 029 650 66 709 750

Kortfristig del av langfristig skuld -23 483 433 -680 100

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langsiktig och styrelsens
bedomning ar att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 680 100 kronor.
Lan som forfaller inom ett ar: 22 803 333 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 11 187 12 504
Styrelsearvoden 59 000 59 001
Sociala avgifter 18 537 18 537
Revision 18 500 18 750
Fastighetsel 44 184 49 094
Fjarrvarme 30221 34 813
Avfallskostnader 11619 9148
Vatten och avlopp 13 181 12014
Ovriga poster 5667 0
Forutbetalda avgifter och hyror 243 617 226 962

455713 440 823
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Not 12 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 143 000 000 143 000 000
143 000 000 143 000 000
Stockholm 2021- 0 -18
N [
\ { I/ / /
Camilla Fastén Annica Falk
Ordforande
o " e
Stina Gustafsson Asa Tilder
/C/—
Fredrik Wagner

Auktoriserad revisor
Retora Revision & Radgivning AB




RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hydrografen 1
Org.nr 769628-7049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hydrografen 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka féormagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.




- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hydrografen 1 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgédrder och andra
forhéllanden som é#r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

\

| Taby den.19 maj 2021

T
Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR




MOTION TILL BRF HYDROGRAFEN

PERGOLA PA TERRASS

Bakgrund
Onskar bygga en pergola pé terrassen for vixtstdd samt att skapa en rumslig kiinsla och méjlighet for

vind- och solskydd.

Forslag till beslut
Vi foreslar att foreningen godkénner en pergolakonstruktion for att skapa en trivsam miljo pa
terrassen

Vi foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2020-05-31
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HYDROGRAFEN

Styrelsens svar pa motion om pergola

Foérslag till ssammobeslut om pergolan:

Styrelsen foreslar att stdmman godkanner motion om pergola. Ett godkdnnande forutsatter att
de uppgifter som medlemmen lamnat ar korrekta. Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att
konstruktionen ar fackmannamassigt utford.

Férslag om beslut av andrade stadgar:
Stamman beslutar att gora féljande tillagg i paragraf 32 i stadgarna:

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten, pa balkongen, terrassen
eller uteplatsen som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

Motivering till styrelsen forslag:

Styrelsen anser att pergolan rent estetisk smélter in bra i vart i vart hus och den omgivande
miljon. Det ar sjalvklart ocksa positivt om alla medlemmar kan anpassa och vidareutveckla sitt
boende pa ett satt som innebar 6kad trivsel och funktion.

For en pergola behovs i regel inte bygglov enligt Stockholms stads hemsida. Dock kan bygglov
behdvas om en pergola ar monterad i byggnaden. | detta fallet ar pergolan monterad i trallen
som raknas som ytskikt. Medlemmen har uppgivit for styrelsen att de i dialog med
Stadsbyggnadskontoret fatt information om att bygglov inte behovs foér aktuell den aktuella
konstruktionen. Darmed ar bedémningen att pergolan inte ar

bygglovspliktig. https://bygglov.stockholm/nar-behovs-bygglov/bygga-nytt-och-bygga-
till/staket-plank-spalje-pergola/

For att tydliggbra att det ar bostadsrattsinnehavaren (nuvarande och kommande) som har fullt
ansvar for pergolans konstruktion och bestandighet sa foreslar styrelsen att foreningens
stadgar kompletteras med ett stycke om detta. Forslaget &r taget fran Bostadsratternas
monsterstadgar.

Beslut om motionen om pergolan tas pa stamman med enkel majoritet.

Beslut om dndring av stadgarna tas med 2/3 majoritet pa tva efter varandra efterféljande
stammor.
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